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SPOSOB SPRACOVANIA ZMENY A DOPLNKU &. 1/2019 UPN-O SVABOVCE

TEXTOVA CAST Zmeny a dopinku é. 1/2019 je spracovana v samostatnych kapitolach ako

=  SPRIEVODNA SPRAVA k Zmene a doplnku ¢.1/2019

L] VYHODNOTENIE A PREHLAD stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej a lesnej pode
vyplyvajace z navrhovanej ZaD ¢&. 1/2019

= PREMIETNUTIE navrhovanej ZaD C. 1/2019 DO ZAVAZNEJ CASTI pévodného UPN-O SVABOVCE
- 1 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — funk&né vyuZitie (zemia
= 3  SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — regulacné celky

GRAFICKA CAST Zmeny adopinku & 1/2019 je spracovana formou naloziek (priesvitiek
oznacéenych pdvodnym ¢&islom vykresu) na vyrezy povodnych vykresov toho istého formatu, so zobrazenim
jeho zmeny

Navrhovana ZaD &. 1/2019 sa premietne do_zmien tychto vykresov platného UPN-O Svabovce:

vykr. €. 2.1 Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

s vyznacenou zavaznou ¢astou M1 :10 000
vykr. €. 3 Komplexny urbanisticky navrh M1: 5000
vykr. €. 4 Verejné dopravné vybavenie M1: 5000
vykr. €. 5 Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo M1: 5000
vykr. €. 6 Verejné technické vybavenie - energetika a telekomunikacie M1: 5000
vykr. €. 7 Ochrana prirody a tvorba krajiny s navrhom ekologicky stabilnych prvkov M1 :10 000
vykr. €. 8 Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske tGcely M1: 5000
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SPRIEVODNA SPRAVA K ZMENE A DOPLNKU &. 1/2019 UPN-O SVABOVCE

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

1.1. Obstaravater: Obec SVABOVCE
Obecny grag, Svabovce ¢. 132
059 12 SVABOVCE

1.2. Odborne spoésobila osoba

na obstaravanie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova, reg. &. 220

Zimna 3585/1, 058 01 Poprad
Tel. 0903 733 381
E-mail: emilia.hudzikova@gmail.com

1.3. Spracovatel’ Ing.arch. Maria Kollarova - architekt,
Autorizovany architekt SKA, reg. €. 0751 AA
Traktorova 590, 058 01 Poprad
Ateliér: Bajkalska 20, 058 01 Poprad
ICO 33 072 582, DIC 1022652268
Tel.: 052/77 34 268, Orange: 0905 97 3325
E-mail: kollarova@stonline.sk

DOVOD OBSTARANIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

5 Obec Svabovce pristipila k obstaraniu Zmeny a doplnku &. 1/2019 Uzemného planu obce
Svabovce na zaklade poziadavky sikromného investora, s ktorou sa stotoznila.

3 Obstaranie Zmeny a doplnku ¢€. 1/2019 bolo odsuhlasené v Obecnom zastupitelstve obce
Svabovce na jeho zasadnuti konaného dfa 8.2.2019, uznesenim €. 1 1.

CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU &. 1/2019

Cielom rieSenia zmeny,UPN-O ¢. 1/2019 je vytvorenie podmienok pre nové plochy byvania v
rodinnych domoch v blizkosti v UPN-O navrhovaného cintorina - Upravou rozlohy avymedzenia jeho
navrhovanej plochy $pecialnej zelene a jeho ochranného pasma.

UDAJE O SULADE RIESENIA S NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Spracovana Zmena adoplnok &. 1/2019 Gzemného planu obce Svabovce je v sulade
s nadradenou dokumentaciou. !

Nadradenou dokumentaciou pre rieSené Uzemie je Uzemny plan velkého uzemného celku
PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny viadou SR uznesenim &. 268/1998 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, ktorého zavéazna cast bola vyhldsena NV SR €. 216/1998 Z.z., a zavazna
Cast’ jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim viady SR ¢&. 679/2002 Z.z., nariadenim viady SR ¢&.
111/2003 Z.z., VZN PSK &. 4/2004 a VZN PSK ¢.17/2009, a vSeobecne zavazného nariadenia PreSovského
samospravneho kraja €. 60/2017 u€inného od 19.07.2017

Zavazna cast UPN-VUC PSK nelimituje vyuzivanie rieSeného Uzemia konkrétnymi regulativmi,
ktoré by neumoznovali rozSirovat funkéné plochy byvania, verejnej a Speciélnej zelene vo vymedzenom
zastavanom Uzemi obce.

UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE UPN-O SVABOVCE

Obec Svabovce ma platny UE’N-O, ktory bol vypracovany na zaklade Zadania pre UPN-O
schvaleného Obecnym zastupitel'stvom v Svabovciach dna 7.12.2007 uznesenim Obecného zastupitel'stva
¢. C9 zo dnia 7.12.2007 5

Navrhnutd Zmena adoplnok &. 1/2019 Uzemného planu obce Svabovce je v sulade so
schvalenym Zadanim pre Gzemny plan obce Svabovce, vzhladom k tomu, Ze:

- navrhované rozSirenie pléch byvania vrodinnych domoch a uprava rozlohy navrhovanej plochy
Specialnej a verejnej zelene v jej blizkosti neznemozni realizaciu a naplnenie hlavnych cielov rozvoja
Uzemia definovanych v Zadani UPN-O Svéabovce
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EXISTUJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIE OBCE

Obec Svabovce ma Uzemny plan z roku 2016.

UPN obce Svabovce bol spracovany vijali 2016 a schvaleny Obecnym zastupitelstvom
v Svabovciach na zasadnuti Obecného zastupitelstva dria 11.07.2016 uznesenim ¢&. C 6.

Jeho Zavazna &ast bola vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim obce Svabovce VZN
€.1/2016 na zasadnuti Obecného zastupitel'stva dfia 11.07.2016 uznesenim ¢. G 1.

POUZITE PODKLADY

pri spracovani Zmeny a doplnku &. 1/2019 UPN-O Svabovce boli vyuzité nasledovné podklady:
Uzemny plan obce Svabovce - &istopis (Ing.arch. Maria Kollarova — ARCHITEKT, Poprad, 07/2016)
Mapové podklady
- verejne pristupné mapové podklady z internetového portalu ,katasterportal“ — katastralna mapa
registra ,C* €asti Uzemia obce rieSenej v ZaD €. 1/2019
Iné podklady

- mapova priloha o polohe a informéacia o evidovanych archeologickych lokalitach v k.G. Svabovce
(Krajsky pamiatkovy urad Presov)
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PREDMET ZMENY A DOPLNKU &. 1/2019 UPN-O SVABOVCE

Predmetom Zmeny a dopinku &. 1/2019 UPN-O Svabovce je zmena funkéného vyuzitia ploch
v blizkosti cintorina:

m zmens$uje sa rozloha v UPN-O navrhovanej plochy $pecialnej zelene (cintorina) a navrhuje sa
jej vyuzitie ako plochy sadovnicky a parkovo upravenej verejnej zelene; zarovern dochadza
k zmene priebehu hranice ochranného pasma cintorina

m rieSi sa nova plocha pre byvanie v rodinnych domoch pre cca 3 RD zmenou pléch obytnej
zelene a zahrad

V ZaD &.1/2019 sa tieZ aktualizuje informacia o evidovanych archeologickych lokalit v k.. Svabovce.

| POPIS NAVRHOVANEJ ZMENY v ZaD &. 1/2019 UPN-O SVABOVCE

STAV PODLA PLATNEHO UPN-O SVABOVCE:
- rieSena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Svabovce, na jeho severozapadnom okraji;
- v blizkosti rieSenej lokality sa nachadza evidovana archeologicka lokalita - Areal Kostola sv. Filipa
a Jakuba (podfa aktualizovanej informécie o evidovanych archeologickych naleziskach)
- v platnom UPN-O Svéabovce je rieSend lokalita:
- je sUc¢astou krajinného celku KC6 (zastavané uzemie obce)
- v Casti lokality je navrhované rozSirenie cintorina (plochy Specialnej zelene); z hladiska
regulacie patriace do regulaéného celku 17
- v Casti lokality je navrhované ponechanie funkcie zahrad, ktoré lezia v ochrannom pasme
navrhovaného cintorina (bez regulacie zastavby a bez vymedzenia regulaéného celku)

V ZAD C. 1/2019 JE NAVRHOVANE:

- plochy obytnej zelene a zahrad v zastavanom Uzemi sa menia na plochy pre byvanie v rodinnych
domoch
- pre vystavbu 3 rodinnych domov, t.j. navrhovana kapacita byvania v platnom UPN-O bude navy$ena
onecelé 4%
- vplatnom UPN-O je navrhovana kapacita byvania 117 RD + 6 bytov = 123 bytov; podla ZaD
€.1/2019 bude navrhovana kapacita: 120 RD + 6 bytov = 126 bytov
- navrhnuta zmena funkéného vyuzivania Uzemia zostane sicastou krajinného celku KC6 (zastavané
lizemie obce) a bude su¢astou regulaéného celku 6, na ktory sa vztahuji doplnené REGULATIVY
vyuZitia a priestorového usporiadania tzemia regulacnych celkov uvedené v regulacnom liste .6
- navrhnuta zmena funkéného vyuzivania Uzemia nevyzaduje rozSirenie existujaceho av UPN-O
navrhovaného verejného dopravného vybavenia Uzemia v rieSenej lokalite
- v priamom kontakte s rieSenou lokalitou sa nachadza verejna obsluzna komunikécia
- navrhnutda zmena funkéného vyuzivania Uzemia vyzaduje rozSirenie existujiceho verejného
technického vybavenia Uzemia v rieSenej lokalite — rozSirenie rozvodu plynu a NN elektrickej energie
- rodinné domy budu napojené na verejny vodovod a verejnu splaskovu kanalizaciu, elektrinu, a pre
vykurovanie budi vyuzivané samostatné vykurovacie kotle na zemny plyn, alebo alternativne
ekologické zdroje (fotovoltické a solarne systémy, teplené cerpadla a pod.)
- pre uvedenu funkénu plochu — navrhovanu na plochy pre byvanie v rodinnych domoch - je potrebny
zaber polnohospodarskej pddy v rozsahu 0,30 ha; ide o pofnohospodarsku pddu v zastavanom Uzemi
obce vedenu ako zahrady

- ¢éast v UPN-O navrhovanej plochy $pecialnej zelene sa meni na plochy sadovnicky a parkovo
upravenej verejnej zelene
- podla navrhu v ZaD ¢.1/2019 je navrhovana plocha Specialnej zelene zmenSena oproti navrhu
v platnom UPN-O na rozlohu 2 333 m?; pri¢om existujlci cintorin ma rozlohu 7 200 m?
- vzmysle platného UPN-O je pre potreby predpokl. narastu poctu obyvatelov v navrhovom
a vyhfadovom obdobi UPN-O potrebna nasledovna velkost cintorina:
- 3,0 x 1 725 = 5 175 m? (navrhovy rok UPN-O, r. 2025)
- 3,0 x 2 000 = 6 000 m? (vyhradovy rok UPN-O, r. 2035);
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- uvedena vymera navrhovaného cintorina + vymera existujiceho cintorina budu postacovat pre
predpokladany narast obyvatelstva v navrhovom a vyhladovom obdobi
Poznamka: 3
- ide o plosne rozlahlejsSie plochy ako stanovuju ukazovatele ,Standardov minimalnej
vybavenosti...." vzhladom k tomu, Ze v uvedenej lokalite ide o svahovity terén
- v pébvodnom UPN-O boli parkové upravy navrhované ako sucast navrhovanej plochy
cintorina
- navrhnuta zmena funkéného vyuzivania Uzemia zostane sicastou krajinného celku KC6 (zastavané
lizemie obce) a bude stéastou regulaéného celku 17, na ktory sa vztahuju doplnené REGULATIVY
vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia regulacnych celkov uvedené v regulaénom liste ¢.17
- podla navrhu ZaD ¢.1/2019 je plocha sadovnicky a parkovo upravenej verejnej zelene navrhovana
v ochrannom pasme navrhovaného cintorina pre jeho podporu ako pietneho miesta a pre vybudovanie
parku vyznamnych roddkov a osobnosti obce Svabovce; aj s prepojenim na pbvodné centrum obce
(kl'udovy verejny priestor obce s dvomi kostolmi, farou a verejné priestranstvo s parkom a altdnkom)
-z navrhnutej zmeny vyplyva aj v ZaD ¢€.1/2019 navrhovana:
- Uprava polohy a vymedzenia hranice ochranného pasma navrhovaného cintorina (pohrebiska)
- Uprava polohy a vymedzenia hranice uzSieho centra obce ]
- navrhnuta zmena funkéného vyuzivania Gzemia nevyZzaduje rozSirenie existujiceho av UPN-O
navrhovaného verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia v rieSenej lokalite
- v priamom kontakte s rieSenou lokalitou sa nachadza verejna obsluzna komunikacia
- pre uvedenu funkénu plochu Specialnej zelene a sadovnicky a parkovo upravenej zelene — nie je
potrebny zaber polnohospodarskej pody (zaber PPF je vyhodnoteny v platnom UPN-O a ostava
v pbdvodnom rozsahu)

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Lokalita rieSena v ZaD ¢&. 1/2019 sa nachadza v zastavanom Uzemi a je sUéastou zastavaného
Uzemia obce. Navrhovanou ZaD ¢. 1/2019 sa nemeni vymedzenie zastavaného Uzemia obce, ani
vymedzenie ostatnych zastavanych uzemi v k.G. Svabovce zobrazenych v grafickej ¢asti platného UPN-O
Svabovce.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

VZaD ¢. 1/2019 nie su navrhované nové ochranné pasma; upravuje sa len poloha
a vymedzenie ochranného pasma navrhovaného cintorina (pohrebiska), vzhlfadom na v ZaD ¢. 1/2019
navrhované zmensenie jeho funké&nej plochy. Ochranné pasma uvedené v platnom UPN-O Svabovce sa
vztahuju aj na zmenu navrhovanu v ZaD ¢.1/2019.

ARCHEOLOGICKE NALEZISKA V k.u SVABOVCE

V suvislosti s novymi poznatkami o archeologickych naleziskach v katastralnom tuzemi Svabovce
sa meni informacia o evidovanych archeologickych naleziskach (uvedend v textovej éasti platného UPN-O
v kapitole “A.2.5.2. kultdrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti, archeologické naleziska”) podla
poskytnutych podkladov KPUPO (pozri prilozena mapka) takto:

V katastralnom Gzemi obce Svéabovce s v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk, vedenej
Archeologickym Ustavom SAV v Nitre, evidované tieto archeologické naleziska (Ciselny Udaj zodpoveda
polohe lokality zobrazenej na prilozenom mapovom podklade):

1. Vapenica — prelom starsej a strednej doby bronzovej , mladsia doba bronzova — kostrové

a Ziarové pohrebisko, sidlisko

2. Areal Kostola sv. Filipa a Jakuba — neskory stredovek (13.-15. stor.), véasny a neskory
novovek (16.-19. stor.) — kostol, prikostolny cintorin

3. Pri zakladnej skole — neskory stredovek (13.-15.stor.) — ndlezy hrobov (stredoveky cintorin)

4. Stredné hony l. — neskory stredovek (13.-15.stor.) — ndlezy keramiky

5. Stredné hony Il. — neskory paleolit (starSia doba kamenna), neskora doba rimska
(severokarpatska skupina) — ojedinely nalez ¢epele z obsidianu, sidlisko

6. Stredné hony lll. — neskora doba rimska stredovek (severokarpatska skupina) — sidlisko

7. Stredné hony IV. — mladsia doba bronzova - sidlisko
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Mapovy podklad s vyznacenymi evidovanymi archeologickymi naleziskami:
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STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

jul 2019

Zmeny navrhované vZaD ¢&. 1/2019 nebudl negativne vplyvat na Zivotné prostredie.
Navrhovana zmena nemeni doteraz navrhnutl koncepciu rozvoja sidla, ani nenavrhuje prevadzky

produkujuce znecistujuce latky. Navrhovana zmena umozni:

B Vybudovanie troch rodinnych domov v Uzemi s vybudovanym verejnym dopravnych vybavenim,
a blizkym verejnym technickym vybavenim; navrhované je rozSirenie rozvodov plynu a NN elektrickej
energie pre potreby navrhovanych rodinnych domov. Ich prevadzkou budd vznikat odpadové
splaskové vody a zmesovy komunalny odpad. Splaskové vody budl zalstené do verejnej splaskove;j
kanalizacie v lokalite. Pre vykurovanie budu vyuzivané vykurovacie kotle na zemny plyn, alebo

alternativne ekologické zdroje.

®  Vybudovanie sadovnicky a parkovo upravenej zelene — parku rodakov, v ktorom budi vznikat odpady

z UdrZby zelene.

Zber komunalneho odpadu, objemného odpadu a drobného odpadu v obci sa riadi platnym VZN
obce o nakladani s odpadmi, ktoré sa bude vztahovat aj na drzitelov odpadu vzniknutych v obci na

zaklade navrhovanych zmien v ZaD ¢.1/2019.

Drzitelia odpadu su povinni zbierat oddelene odpad vytriedeny na jednotlivé zlozky do urenych
zbernych nadob (alebo farebne odliSenych plastovych vriec). Nebezpeéné zlozky a elektroodpad sa
zbieraju intervalovym sp6sobom do mobilnej zberne, alebo sa pripravia na odvoz. Biologicky rozlozitelny

odpad zhodnoti jeho pévodca kompostovanim na vlastnom pozemku.
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VYHODNOTENIE A PREHLAD )
STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODE vyplyvajuce z navrhovanej ZaD €. 1/2019

Zmeny navrhované vZaD & 1/2019 UPN-O Svabovce budd vyzadovat trvaly zaber
polnohospodarskej pédy. Ide o zaber polnohospodarskej pddy v zastavanom uzemi obce, vedenej ako
zahrady, v rozsahu 0,30 ha.

Vyhodnotenie a prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej péde navrhovanych
v ZaD €.1/2019 je dokumentovany v samostatnom vykrese (€. 8 ).

Navrhovany zaber PP

Pre zmeny navrhované v ZaD ¢&. 1/2019 je potrebny zaber pofnohospodarskej pody;
ide 0 polnohospodarsku podu v zastavanom lGzemi obce Svabovce vedent ako zahrady
v rozsahu 0,30 ha

Navrhovany zaber LP
Pre zmeny navrhované v ZaD ¢&. 1/2019 nie je potrebny zaber lesnych pozemkov
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PREHLAD STAVEENYCH A INVCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ pade

ZMENA A DOPLNOK &. 1/2019 UPN OBCE SVABOVCE - NAVRH po zapracovani pripomienok

Fimdatel: Chac Svibovea
spracivate Ing_arch. Mana Kollarowa - anchitekd
kraj: Pregonvesiy
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PLOCHY BYVANIA
VYTTETE predpokladang wwmera polnohospodarshks) phdy osobitne wbudovans
lokalta Lan furkEns wiitie okality spolu z toha wmeravha | hydromelior. poznamka
S wvha VyTera v ha kulbira na najhral ZEr.
v ha kid BPE. wzast. (. mimo z AL polnpdde v k)| zéviahy'odvod.
B.1.1 Svabovce |lokalita Intravilan - obec 0,30 030 L 030 0,00 zihrads w zaEt (Femi
spolu 0,30 0,30 020 [1]
Poznamka:

podla funkcie a lokalit;

vyhodnotenie a prehfad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde v pévodnom UPN-O je v tabulke vyhodnotenia ¢lenené a zoradené

zaber PP a jeho oznacenie navrhovany v ZaD ¢.1/2019 je v tabulke zaradeny k lokalite, ku ktorej funkéne a priestorovo prinalezi
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PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZaD €. 1/2019 DO ZAVAZNEJ CASTI
POVODNEHO UPN-O SVABOVCE

v pbvodnej Zavéznej éasti sa meni a dopifia (vyznaéené ervenou, v texte dalej):
e kapitola A.8 Zasady a principy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét.., vratane pléch zelene
e kapitola A.20 Regulativy vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia regulaénych celkov
vymedzenych v schéme zavaznej casti
o  regulaény list¢. 6
o  regulaény list¢. 17
e kapitola A.21 SCHEMA &.1 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — funkéné vyuzitie Gzemia
SCHEMA ¢&.3 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — regula&né celky

Poznamka: ) L
SCHEMA ¢.2 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA - vyznacenie VPS*
sa zmenami navrhovanymi v ZaD ¢.1/2019 nemeni

A.8. Zasady a principy pre zachovanie kulturno-historickych hodnoét, pre ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane pléch zelene

. zachovat apovazovat za kultarno-historické hodnoty v rieSenom Gzemi, rozvijat a vyuzivat ich
s ohlfadom na ich kultdrno-historick( hodnotu:

. urbanisticky priestor pévodného centra obce s oboma kostolmi a verejnym priestorom
s parkom
. osobité a zaujimavé nehnutelnosti (viazuce sa k histérii obce):

objekt evanjelického kostola

objekt sypky za rimskokatolickym kostolom (byvaly majetok rodiny Winterovcov)

objekt byvalej evanjelickej fary

objekt zakladnej Skoly

e vchod do bane (v aredli byvalych ZB)

. respektovat a chranit existujice mineralne pramene v (izemi (evidované SAZP), hlavne
pramen ,Kvasnica na luke“ vyuzivany obyvatelmi ako stolova voda, udrziavat jeho okolité
prostredie a spropagovat ho na cyklotrase v izemi

. reSpektovat a zachovat evidované staré banské diela v Gzemi - Sachty a Stdlne, hlavne $t6lfiu
(vchod do bane) v areali byvalych Zelezorudnych bani (teraz TP real); hladat spbsoby ich
propagacie a prezentacie v Uzemi ako jednej z kultirno-historickych atraktivit Gzemia

. reSpektovat a chranit v izemi hodnotné asti krajiny aich ochranné pasma v zmysle ich
vyhlaseného stupna ochrany, t.j.:

e  chranené Uzemie eurépskeho vyznamu Ganovské slaniska SKUEV 0139

(4. stupen ochrany prirody a krajiny)
. maloplo$né chranené tizemie PR Svabovska strai (4. st. ochrany prirody a krajiny)
e QOchranné pasmo PR Svabovska strafi (3. stupefi ochrany prirody a krajiny)

. respektovat a chranit biotopy europskeho a narodného vyznamu a chranené druhy rastlin
vyskytujuce sa v rieSenom tzemi, zobrazené vo vykrese €. 7 - Ochrana prirody.... tj.:
o biotopy eurépskeho vyznamu:

J Tr 1 Suchomilné travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate
. Lk 1 Nizinné a podhorské kosné luky
J Ra 6 Slatiny s vysokym obsahom baz
. S1 2 Karpatskeé travertinové slaniska
e  biotopy narodného vyznamu:
. Lk 3 Mezofilné pasienky a spasané luky
J Lk 6 Podmacané luky horskych a podhorskych oblasti
e  chraneny druh rastlin
o Adonis vernalis (hlavacik jarny)

. respektovat a chranit' v izemi schvalené prvky regiondlneho systému ekologickej stability
. biocentrum nadregionalneho vyznamu Dubrava s jadrovym Gzemim narodného
vyznamu Kozie chrbty
. biokoridor regionalneho vyznamu Kozie chrbty — Dubina - Janovce (pokracujici mimo
rieSeného Gzemia)



NAVRH po zapracovani pripomienok jal 2019

. reSpektovat’ a chranit v luzemi ekologicky vyznamné segmenty krajiny vytvarajuce kostru
ekologickej stability na miestnej trovni, t.:

. 1

niva Ganovského potoka

- navrhovany do kostry miestneho USES ako hydricky biokoridor miestneho vyznamu
Stredné hony - komplex travobylinnych spolo¢enstiev po oboch stranach Ganovského potoka

Koépky — fragment travertinovej kopy

2
3
4

Pritok Tarnovského potoka - tok s napriamenym korytom meandrujldcim v Uzkej nive, brehové

porasty splyvajuce s okolitymi drevinami

e 5 nad cintorinom -Do vy$ného potoka-Pod hruskou-Pod Svabovskou ubodou — komplex

mezofilnych az teplo a suchomilnych travobylinnych spolocenstiev
- navrhovany do kostry miestneho USES ako biocentrum miestneho vyznamu
. 6 pramennd oblast Hozelského potoka

vytvorit podmienky pre rozélenenie krajiny (velkoploSnych blokov pofnohosp. pédy v severnej

Casti katastra pod dialnicou D1) obstaranim odborného koncepéného materialu zaoberajuci sa

touto problematikou a postupnou vysadbou liniovej krajinarskej zelene okolo ciest a potokov,

tvorbu zasakovacich travnych pasov s ciefom:

. zadrziavania povrchovej vody v Gzemi a ochrany Uzemia pred erdziou poédy a ochrany
niz8ie polozenych obytnych Gzemi pred privalovymi vodami

. zlepSenia krajinarskeho obrazu v suéasnosti velkoploSnych lanov polnohospodarsky
vyuzivanej pody (v severnej casti Uzemia)

. zlepSenia veternych pomerov v severnej Casti Gzemia a v zimnom obdobi snehovych
zavejov na ceste lll. triedy smerujucej do ¢asti Usvit)

. opatrenia podporit aj spdsobom obhospodarovania polnohospodarskej pddy s ohladom
na Clenitost a spadovitost terénu (oranie po vrstevnici)

reSpektovat, zachovat a chranit v izemi hodnotné skupiny a linie zelene, t.j. hlavne :

. hodnotna zeler v pévodnom centre obce - medzi kostolmi

. zelen okolo potoka a cesty 1/18 v lokalite Kapustnice

vytvorit podmienky pre vznik pl6ch sadovnicky a parkovo upravenej verejnej zelene

. vjuznej Casti obce — pod Skolou, pri bytovych domoch a pri navrhovanej ploche
obcianskej vybavenosti vedla bytovych domoch

. v navrhovanych obytnych lokalitach (ako doplriujicu funkciu)

. vo funkénych plochach pre Sport a rekreaciu (ako doplfiujucu funkciu)

o pre vybudovanie parku v ochrannom pasme juzne od navrhovaného cintorina

vytvorit  podmienky pre vznik pléch optickej aizolachej zelene (umiestnenej medzi

susediacimi obytnymi a vyrobnymi funkciami v Gzemi, obytnymi funkciami v kontakte s cestou

1/18)

pri navrhu druhovej skladby zelene v Uzemi vyuzivat pévodné druhy a pri vybere spolupracovat

s odborne spdsobilou osobou
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A.20. REGULATIVY vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia regulaénych celkov_vymedzenych v schéme zavaznej ¢asti

(vymedzenie regulacnych celkov je zobrazené 5
v schéme €. 3 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA - regulacné celky)

Maximalna zastavanost’ pozemku vyjadruje maximalnu mieru zastavania pozemku v§etkymi nadzemnymi
stavbami. Sucet zastavanych pléch vSetkych nadzemnych stavieb na pozemku nesmie prekroc€it velkost
plochy zodpovedajucej uvedenému percentualnemu podielu z plochy pozemku. Vztahuje sa na jednotlivé
pozemky v ramci vymedzeného regulacného celku. V pripade delenia pozemkov musi byt zachovana
uvedend maximalna. zastavanost na vSetkych - povodnych aj vzniknutych pozemkoch.

Zastavana plocha je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii vSetkych
podlazi stavby vnimatelnych nad terénom do vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa nepocita
pbédorysny priemet markizy, balkénov a pod.
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6 (SUéaSt, KCG) exist.plochy byvania v rod. domoch (vratane prieluk navrh. na zastavanie)

e charakteristika suc¢asného stavu tzemia
= plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami na pévodnej aj novsej parcelacii
= sucastou regulacného celku je aj
o niekolko nezastavanych prieluk alebo zahrad v kontakte s obsluznou komunikaciou vhodnych
na zastavanie
o Vv slcasnosti volna nezastavana plocha polnohospodarskej pody severovychodne od Skoly
o niekolko objektov obcianskej vybavenosti (Evanjelickd materska Skola, poziarna zbrojnica)
a objekt byvalej evanjelickej fary vyuzivanej na skladovanie

e limity a obmedzenia vyuzitia tizemia
= gast Uzemia je atakovana Uc€inkami z prevadzky dopravy na ceste 1/18 (hluk, emisie, vibracie,
prasnost), s ktorou je v priamom kontakte,

o  pri vystavbe je potrebné zo strany investorov vykonanie takych opatreni na stavbach, ktoré
budi eliminovat tieto uc¢inky (nemdze byt ich realizacia Ziadana od spravcu komunikacie,
kedze Gcinky s zname uz pri vystavbe)

=  priestorovo obmedzené moznosti rieSenia statickej dopravy

e navrh rozvoja uzemia
= stabilizacia priestorového usporiadania — samostatne stojace rodinné domy so zahradami
v ulicovej zastavbe s ojedinelymi objektmi ob&ianskej vybavenosti
o sdoplnenim zastavby v prielukach, zahradach v kontakte s obsluznymi komunik&ciami a na
volnej nezastavanej ploche severne od Skoly a juzne od navrhovaného cintorina a parku
= stabilizacia funkéného vyuzivania Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch
o s ojedinele sa vyskytujucimi  prevadzkami obcianskej vybavenosti (poziarna zbrojnica,
evanjelickd materska Skola), byvala evanjelicka fara — navrh na zmenu funkéného vyuzivania
z funkcie skladu na funkcie ob&ianskej vybavenosti

¢ requlacia funkéného vyuzitia uzemia

*» dominantna (doporucend) funkéna napln
o  byvanie v rodinnych domoch so zahradami

»  pripustna funkéna napli
o doplfiujuce funkcie byvania (drobné a dopinkové stavby na pozemkoch rodinnych domov
v zmysle zakona)

* nepripustna funkéna napln
o hluéné a prasné obsluzné prevadzky obtazujuce byvanie,

e requlacia priestorového usporiadania

= requlacia kompozi¢nej skladby
o  reSpektovanie existujucej zastavby na pbévodnej aj novSej parcelacii vo forme samostatne
stojacich rodinnych domov so zahradami v ulicovej zastavbe, v kontakte s verejnym
priestorom ulic - obsluznych komunikacii; v tej istej skladbe realizovat aj zastavbu prieluk,
zahrad a volnych pléch severovych. od zakladnej Skoly a juzne od navrh. cintorina a parku

] requlacia usporiadania verejnych priestorov
o za verejny priestor byvania povazovat ulicové priestory — priestory obsluznych komunikacii,

subeznych chodnikov a zelenych pasov
o reSpektovat navrhované Upravy obsluznych komunikacii vratane chodnikov navrhované
v Casti verejné dopravné vybavenie tykajuce sa regulaéného celku

. regulacia spésobu zastavby
o reSpektovanie existujucej zastavby na pdvodnej aj novSej parcelacii; pri zastavbe prieluk,
zahrad a volnych pléch juzne od zakladnej Skoly a juzne od navrhovaného cintorina a parku;
prihliadat na okolitt obytni z&stavbu v priamom kontakite (odstup objektov RD od
komunikacie, uliény priestor, vySka a hmotové rieSenie objektov )

. regulacia intenzity zastavby
o stabilizcia sUCasnej intenzity vyuzitia Uzemia, pri zastavbe prieluk, zdhrad a pléch SV od
Skoly a juzne od navrhovaného cintorina a parku
o max. zastavanost pozemku 40%
o max. vySka zastavby: 2 nadzemné podlazia + podkrovie
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17 (Sl:léast’ KCG) cintorin a dom smutku

charakteristika su¢asného stavu Uzemia
= funkEne a priestorovo stabilizované Uzemie Specialnej zelene (cintorin) a obcianskej vybavenosti,
s volnym nezastavanym Uzemim medzi nimi

¢ limity a obmedzenia vyuzitia tizemia
= nie sl zndme

e navrh rozvoja uzemia
= stabilizacia funkéného vyuzivania Gzemia pre doterajSiu funkciu (cintorin a dom smutku),

navrh rozSirenia cintorina a navrh parku v jeho ochrannom pasme v kontakie s obsluznou
komunikéciou; s prepojenim na pévodné centrum obce

e requlacia funkéného vyuzitia uzemia

= dominantna (doporuéend) funkéna napln
o  cintorin a dom smutku, sadovnicky a parkovo upravena verejna zelen

»  pripustna funkéna napli
o doplnujuce funkcie (zelen, staticka doprava, pesie trasy)

* nepripustna funkéna napln
o vSetky ostatné nesuvisiace s dominantnou funkciou

e regulacia priestorového usporiadania
e reSpektovanie existujuceho priestorového usporiadania arealu cintorina ako plochy Specialnej
zelene a objektu domu smutku s plochami statickej dopravy
e navrhované rozSirenie cintorina s parkom v jeho ochrannom pasme (juzne od neho) vnimat ako
pietne miesto a ako prediZzenie a ukonéenie pdvodného centra obce (s kostolmi, farami a
s verejnym priestranstvom s altankom);
o navrhovany cintorin aj park rieSit s ohladom na existujice vazby medzi domom smutku a
existujucim cintorinom
o park rieSit ako volne pristupny z chodnika a obsluznej komunikacie (neoddelovat ho od
chodnika oplotenim)
o pre rieSenie parku spracovat podrobnejSiu ideovu Studiu, prip. aj s vyuzitim vytvarnych
umeleckych diel, verejnu zelen riedit kombinaciou ploSnej, krovitej a stromovej zelene; pri
vybere druhov zelene spolupracovat s odbornikmi v tejto oblasti

A21  SCHEMA &.1 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — funkéné vyuzitie Gzemia
SCHEMA &.3 - SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA — requla¢né celky




